Mésto Znojmo
Méstsky ufad Znojmo
odbor majetkovy

ZPRAVA PRO ZASEDANI ZASTUPITELSTVA MESTA DNE 22.03.2021

Bod ¢. 2 Odstoupeni od kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014

Termin: 31.12.2022

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje odstoupeni od kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014,

ve znéni dodatku ¢. 1 ke kupni smlouvé ze dne 29.11.2016 a dodatku ¢. 2 ke kupni smlouvé
ze dne 04.04.2018.

Znojmo 22.03.2021

Zpracoval: Ing. Jakub Leinberger Mgr. Alena z'gﬁti\lllisijifﬁova
Pravnik odboru: Mgr. Petr Ploch Rybnl’ékové 53;”5%62331:83:22

Predklada:
Mgr. Alena Rybnickova
vedouci odboru

Situacni zprava:

Smluvni strany mezi sebou uzavrely dne 30.01.2014 kupni smlouvu ¢. 13/2014 (dale jen , kupni
smlouva“), jejimz pfedmétem byl prodej pozemku prodavajiciho v k.U. Znojmo-mésto véetné
zavazk(l kupujiciho na téchto pozemcich zahdjit v uréeném terminu vystavbu vyrobniho
aredlu, dokoncit vystavbu do uréeného terminu a zajistit zaméstnavani pfedem urceného
minimalniho poctu osob po pfedem stanovenou Ih{tu.

Dne 29.11.2016 uzavrely smluvni strany dodatek ¢. 1 ke kupni smlouvé a dne 04.04.2018
dodatek ¢. 2 ke kupni smlouvé, kterymi se zménil termin pro zdvazek kupujiciho zahajit
vystavbu vyrobniho aredlu (prodlouZeni lhlty ze dvou na Ctyfi, resp. na pét let od nabyti
pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti).

Vysledkem jednani s kupujicim v roce 2019 byl navrh kupujiciho na uzavreni dodatku ¢. 3
ke kupni smlouvé, kterym by se opétovné prodlouZil termin na zahdjeni vystavby (z 2x
prodlouzeného terminu 04.02.2019 na novy do 31.03.2021), termin zahdjeni ¢innosti (do 18
mésicll od doby zahajeni vystavby) a doslo by ke zméné zavazku kupujictho ohledné poctu
zaméstnancU (z 20 osob prvnich 5 let ¢innosti na 10 osob a z 30 osob za dalSich pét let ¢innosti
na 18 osob). Dale v ndvrhu dodatku €. 3 ke kupni smlouvé kupujici deklaroval, ze v pripadé
pfevodu nemovitych véci, které byly predmétem kupni smlouvy, na treti osobu, pfevede na
tuto treti osobu zavazky, prava a povinnosti stanovené kupni smlouvou ve znéni jejich
dodatkd. Na podporu svého pozadavku podepsal kupujici memorandum s dalSimi dvéma
osobami, které mély v umyslu uzavfit s kupujicim budouci kupni smlouvy a prevzit zavazky
kupujiciho v pIné vysi.



Rada mésta svym usnesenim ¢. 47/2019, ze dne 18.11.2019, bodem ¢. 2170 doporucila
zastupitelstvu mésta schvalit uzavieni navrhovaného dodatku €. 3 ke kupni smlouvé s tim,
Ze na své schlizi dne 02.12.2019 se seznamila s ¢asovym harmonogramem praci kupujiciho
v souvislosti s terminy navrhovanymi v citovaném dodatku ¢. 3 ke kupni smlouvé (usneseni
¢.49/2019, bod ¢. 2257).

Zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 50/2019, bod ¢. 2300, ze dne 09.12.2019 schvdlilo zamér
zmény kupni smlouvy. Zamér zmény byl zvefejnén na Uredni desce Méstského Uradu Znojmo
od 08.01.2020 do 27.01.2020. V této dobé byly doruceny ,Pfipominky k zaméru“ Ceské
Piratské strany a ,Vyhrady ke zméné kupni smlouvy ¢. 13/2014“ zastupitelll Pro Znojmo.
Zastupitelstvo svym usnesenim €. 59/2020 bod ¢. 2689 ze dne 24.02.2020 neschvalilo
uzavieni dodatku ¢. 3 ke kupni smlouvé ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014, ve znéni dodatku
C. 1 ke kupni smlouvé ze dne 29.11.2016 a dodatku €. 2 ke kupni smlouveé ze dne 04.04.2018.

Kupujici informoval zastupce mésta, Ze aktivné pracuje na demoli¢nich pracich a zejména
o predbézné dohodé se spolec¢nosti TAMURA-EUROPE LIMITED, organizacni slozka, kdy tato
spolecnost projevila zajem o uzivani skladové haly v aredlu byvalych jatek. Na zakladé této
dohody, resp. Memoranda o porozumeéni, zada kupujici opétovné o uzavieni dodatku ¢. 3
ke kupni smlouvé stim, Ze dokon¢i demoli¢ni prace a pfipravu vystavby do 31.08.2021,
vystavbu zahaji do 30.09.2021 a dokonc¢i do 31.01.2023.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nemovité véci, které byly predmétem prodeje, byly dlouhodobé
zatizeny zastavnim pravem ve prospéch zahrani¢ni banky, nebylo pro mésto hospodarné
vyuZzit svého prava sjednaného v ¢l. V odst. 5 kupni smlouvy a od kupni smlouvy odstoupit.
Protoze k dnesnimu dni jiZz nejsou nemovité véci zatizeny Zadnym vécnym pravem, viz aktudlni
vypis z katastru nemovitosti, je treba opakované zvazit vyuziti prdva mésta odstoupit od této
kupni smlouvy. V pfipadé schvaleni navrzeného usneseni zastupitelstvem mésta a dorucenim
pripisu o odstoupeni od kupni smlouvy kupujicimu se, v souladu s ust. § 2004 obcanského
zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisu, rusi kupni smlouva od samého pocatku; mésto je tedy
povinno vratit kupujicimu kupni cenu (v opaéném pfripadé by se bezdlvodné obohatilo).

Rada mésta véc projednala na své mimoradné schlizi dne 22.03.2021; o vysledku budou
zastupitelé informovani na svém zasedani dne 22.03.2021.

Prilohy:

Navrh Odstoupeni od Kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014, ve znéni Dodatku . 1
ze dne 29.11.2016 a Dodatku ¢. 2 ze dne 04.04.2018
LV



MESTO ZNOJMO

Méstsky urad Znojmo
Odbor majetkovy

K-Produkt Holding s.r.o.
Jifi Kan, jednatel

Hakenova 3692/31

669 02 Znojmo

ID datové schranky: tpuz3jj

Vas dopis znacky/ze dne nase znacka vytizuje/tel/e-mail Znojmo
MUZN 46904/2021 Ing. Leinberger/515216305 22.03.2021
Jakub.Leinberger@muznojmo.cz

Odstoupeni od Kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014, ve znéni Dodatku
€. 1ze dne 29.11.2016 a Dodatku €. 2 ze dne 04.04.2018

Vazeny pane jednateli,

dne 30.01.2014 mésto Znojmo, jako prodavajici, uzavrelo se spole¢nosti K-Produkt Holding s.r.o.,
jako kupujici, Kupni smlouvu ¢. 13/2014, s pravnimi Uucinky zépisu v katastru nemovitosti ke dni
04.02.2014, pricemz zapis byl proveden dne 10.03.2014 (dale jen ,kupni smlouva“). Kupni cena
za predmétné nemovité véci, tj. pozemky:

» parc. & 1114, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenité, o vyméie 1300 m?,
e parc. & 1115, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 878 m?,
» parc. ¢ 1116, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenité, o vymére 4348 m?,

e parc. & 1117/1, zastavénd plocha a nadvofi, o vymére 1061 m?, soucasti je stavba: Znojmo
C.p. 714, jina stavba,
e parc. & 1118/1, zahrada, zemédélsky ptdni fond, o vyméfe 568 m?,
vSe v k.U. Znojmo-mésto, byla sjednana ve vysi 3.150.000 K¢, pricemz v ¢lanku Il. odst. 3 kupni
smlouvy je stanoveno, Ze vySe kupni ceny odpovida aktudlni trzni hodnoté prodavanych
nemovitych véci a zohlednuje technicky stav a budouci vyuZitelnost téchto nemovitych véci.

Smluvni zdvazky kupujiciho jsou upraveny v ¢lanku IV. této kupni smlouvy a jsou zajistény smluvni
pokutou. V ¢lanku IV. kupni smlouvy se kupujici zavazal, Zze na pozemcich, jez byly predmétem
kupni smlouvy prodeje, zahaji do 2 let od nabyti pravnich ucink( vkladu vlastnického prava dle této
kupni smlouvy do katastru nemovitosti vystavbu vyrobniho aredlu dle predlozené vizualizace
developerského zaméru navrzeného spolecnosti ATELIER GNS s.r.0. a zaroven se kupujici zavazal
vystavbu tohoto aredlu dokoncit nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti pravnich ucink vkladu
vlastnického prava dle kupni smlouvy (viz ¢lanek IV. odst. 2 kupni smlouvy). V ¢lanku IV. odst. 3
kupni smlouvy jsou pak vymezeny dalsi zadvazky kupujiciho navazujici na zavazky v odst. 2 téhoz



¢lanku kupni smlouvy a souvisejici s jiZz zahajenou provozni ¢innosti v budoucim vyrobnim arealu
postaveném na predmétnych pozemcich. Kupujici tuto svou povinnost doposud nesplnil, a to ani
presto, Ze v meziobdobi byly mezi smluvnimi stranami sjednany dva dodatky ke kupni smlouvé,
kterymi doslo k prodlouZeni termin( pro realizaci zavazk( strany kupujiciho sjednanych v ¢lanku
IV. kupni smlouvy.

Dodatkem €. 1 ke kupni smlouvé, uzavienym dne 29.11.2016, byla Ihita pro zahajeni vystavby
vyrobniho aredlu prodlouZzena na 4 roky od nabyti pravni pravnich ucinkd vkladu vlastnického
prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Dodatkem ¢. 2 ke kupni smlouvy, uzavienym dne
04.04.2018, byla Ihata pro zahajeni vystavby vyrobniho arealu prodlouzena ze 4 let na 5 let
a termin pro dokonceni vystavby pak byl prodlouzen z 5 na 7 let, vidy pocitaje od nabyti pravnich
ucink( vkladu vlastnického prdava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Podle ujednani smluvnich stran obsazeného v €l. V. odst. 5 kupni smlouvy je mésto Znojmo, jako
prodavajici, oprdvnéno od kupni smlouvy odstoupit, pokud kupujici porusi kteroukoliv ze svych
povinnosti sjednanych v ¢l. IV odst. 2 nebo v €l. IV odst. 5 kupni smlouvy; prodavajici je tak
opravnén od smlouvy odstoupit i tehdy, pokud kupujici nezahaji vystavbu vyrobniho aredlu
ve sjednané |hGté a vystavbu tohoto aredlu nedokonci ve sjednané Ihité. Dle platné
a ucinné kupni smlouvy, ve znéni dodatk, se tak kupujici zavazal, Ze vystavbu vyrobni haly zahaji
do 04.02.2019 a vystavbu dokon¢i do 04.02.2021.

Vzhledem k tomu, Ze k dnesnimu dni kupujici vystavbu vyrobni haly nezahajil (a tim padem ani
nedokoncil), odstupuje mésto Znojmo v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma
€. ../2021, bod C. ..... ze dne 22.03.2021 od kupni smlouvy.

Odstoupenim od kupni smlouvy se prava a povinnosti smluvnich stran v souladu s ust. § 2004
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen ,,obcansky
zakonik”), rusi od samého pocatku.

Dle odst. 1 § 2991 obcanského zakoniku plati, Ze kdo se na Ukor jiného bez spravedlivého divodu
obohati, musi ochuzenému vydat, o€ se obohatil. Dle odst. 2 § 2991 ob¢anského zdkoniku mj. plati,
Ze bezdUvodné se obohati ten, kdo ziskd majetkovy prospéch plnénim z pravniho divodu, ktery
odpadl. Dle § 2993 obcanského zakoniku mj. plati, Ze plnila-li strana, byl-li zavazek zrusen, ma
pravo na vraceni toho, co plnila. Plnily-li obé strany, mlze kazda ze stran poZadovat, aby ji druhd
strana vydala, co ziskala.

Mésto Znojmo Vas, jako kupujiciho, tedy vyzyva k vraceni plnéni ze zrusené smlouvy, tj. pozemka:
» parc. ¢ 1114, zastavéna plocha a nadvofi, zbofeni$té, o vyméie 1300 m?,
e parc. €. 1115, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 878 m?,
e parc. &.1116,zastavéna plocha a nadvofi, zbofeni$té, o vymére 4348 m?,
e parc. ¢.1117/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1061 m?, soucasti je stavba: Znojmo
¢.p. 714, jina stavba,
» parc. ¢.1118/1, zahrada, zemédélsky padni fond, o vyméfe 568 m?,
vSe v k.U. Znojmo-mésto, a zadda o poskytnuti soucinnosti pfi uvedeni zapisu v katastru nemovitosti
do souladu se skute¢nym stavem, tj. aby jako vlastnik predmétnych pozemku bylo vedeno mésto
Znojmo.



S ohledem na Vase obdobné pravo uvadim, Zze mésto Znojmo Vam, kupujicimu, vraci pInéni, které
jste mu jako kupuijici v souvislosti s kupni smlouvou poskytl, a to kupni cenu ve vysi 3.150.000 K¢.
Castka bude vlozena, do sedmi dnd od doruéeni tohoto pfipisu do datové schranky kupujiciho,
na bankovni u¢et kupujiciho zvefejnény finanénim uradem, ktery je vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
Cislo uctu 4651812/0800. V pripadé, Ze neni Cislo uctu jiz aktualni, je kupujici povinen mésto
Znojmo o této skutecnosti informovat a sdélit mu aktualni bankovni spojeni.

Ing. Jakub Malacka, MBA
starosta mésta Znojma

Méstsky urad Znojmo — odbor majetkovy, Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo,
DS: Ns4a987, ICO 00293881, DIC €Z00293881, C.U.: 19-224741/0100, tel: 515 216 305
e-mail: info@muznojmo.cz, www.znojmocity.cz




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2021 06:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 1234546 pro Mésto Znojmo
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lUzemi: 793418 Znojmo-mésto List vlastnictvi: 13126

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
K-Produkt Holding s.r.o., Hakenova 3692/31, 66902 Znojmo 29273781

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1114 1300 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1115 878 ostatni plocha jina plocha
1116 4348 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1117/1 1061 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Znojmo, &é.p. 714, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1117/1
1118/1 568 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni &.13/2014 ze dne 30.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.02.2014
10:46:50. Zapis proveden dne 10.03.2014.
v-880/2014-713
Pro: K-Produkt Holding s.r.o., Hakenova 3692/31, 66902 Znojmo RC/1C0: 29273781

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
1118/1 00810 568

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.03.2021 07:10:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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